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Préambule

Par délibération du Conseil Métropolitain du 16 décembre 2016, Nantes Métropole a approuvé la création de
la Zone d’Aménagement Concerté de Doulon Gohards.

Le présent dossier constitue le second volet réglementaire nécessaire a la mise en ceuvre de la ZAC. Il a
vocation a préciser le contenu de l'opération en ce qui concerne le programme global des constructions
envisagé, les équipements publics qui seront réalisés et les modalités de financement de I'opération.

|.  Objet de 'opération

Situé a I'Est de Nantes dans le quartier Doulon-Bottiére, le territoire des Gohards est rattaché au Vieux
Doulon : ancien bourg implanté le long de la Loire et aujourd’hui intégré a la commune de Nantes.

L’ensemble du territoire de projet est donc inclus dans le territoire de la Ville de Nantes, a son extrémité Est,
en limite de la ville de Sainte-Luce-sur-Loire.

Le site donne l'impression d'un site enclavé en périphérie de Nantes. En effet, ce secteur est marqué :

- Au Sud : par le faisceau ferroviaire et la gare de triage du grand Blottereau, et au-dela par la Praitie
de Mauves et son Boulevard ;

- A I'Est : par le périphérique, qui sépare physiquement le site entre le Vieux Doulon et
I'agglomération de Sainte-Luce ;

- Au Nord : par la route de Sainte-Luce ou se succédent de I'habitat de faubourg et des espaces
d‘activités économiques.

Le projet Doulon-Gohards s'inscrit, sur 180 ha, dans un territoire de confins de I'est nantais, au nord du
faisceau ferroviaire Nantes-Paris, entre le village du Vieux-Doulon et la commune de Ste-Luce-sur-Loire. II
est composé de terres maraichéres, aujourd'hui disponibles, et de terres basses humides et boisées, ou
remblayées. Il est drainé par les 2 ruisseaux des Gohards et de I'Aubiniére, qui confluent avant de traverser
le site de l'ancien étier de Mauves, entre voies ferrées et boulevard, puis la prairie de Mauves, prairie
herbagée classée Natura 2000.
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Le projet affirme une requalification de ce territoire par :

- une agriculture urbaine de pleine terre, sur environ 6 ha et 4 fermes bio en circuit court, pour 2020,
dans le cadre d'un financement de I'Etat Programme dInvestissements d’Avenir Ville de demain, et
le confortement de 5 sites de jardins familiaux et collectifs sur environ 7 ha ;

- une restauration hydraulique et écologique d'environ 100 ha d'espaces naturels, dont 20 ha de
zones humides, et des continuités paysagéres vers la Loire, le parc du Grand Blottereau et
I'écoquartier Bottiére-Chénaie (« étoile verte nantaise ») ;

- la construction d'un quartier populaire d'accession abordable et d'habitat adapté d'environ 2.700
logements (25 % de logements sociaux, 30 % de logements en accession abordable et 45 % de
logements en accession libre), sur environ 60 ha organisés en 10 fragments urbains mixtes,
associant cours d'activités, nature en ville et biodiversité ;

- le confortement commercial et urbain du Vieux-Doulon, village dans la métropole ; la requalification
de la rue de la Papotiere en voie urbaine multimodale, et la création d’'un maillage de voies actives
de déplacement, notamment de voies cyclables ;

- un territoire en transition pour la ville de demain, irrigué par un maillage d'espaces publics piétons et
cycles et mutualisant des programmes de services de proximité au coeur des fragments (parkings,
services collectifs, espaces verts et de convivialitg, ...).

ll.  Le projet urbain

a. Le plan guide

Un projet d’agriculture inséré dans un quartier urbain
Le projet urbain de Doulon-Gohards s'inscrit dans une démarche d'urbanisme de révélation. La culture
maraichére fait partie intégrante de I'ame et de lidentité du quartier. Il reste sur place des outils a
disposition : des terres arables, des anciens corps de fermes, de nombreux puits et réservoirs.

Dans ce cadre, le déploiement du projet urbain de la ZAC Doulon-Gohards et son amorcage s‘appuient
notamment sur la réactivation de « tenues maraichéres » de ce berceau historique du maraichage nantais,
mettant en exploitation 4 fermes bio en pleine-terre et en circuit-court sur 8ha dés la premiére phase de
développement.

A terme, l'installation agricole du projet sera réalisée sur prés de 17ha, augmentés de 7ha de jardins
nourriciers.

Une continuité écologique et paysagere
Le projet s'attache a restaurer une gestion hydraulique naturelle du territoire,

- en révélant et restituant les fonctionnalités des écoulements existants dans les ruisseaux et les
fosseés,

- en développant les fragments constructibles sur cette méme logique, permettant une gestion des
eaux a ciel ouvert complémentaire aux ouvrages existants, compatible avec les principes de
transparence hydraulique nécessaires a la prévention du risque inondation

- en consolidant les espaces supports de corridors écologiques et vecteurs de développement
biodiversitaire

Cette restauration hydraulique accompagne les continuités paysageres, inscrivant durablement I'étoile verte
dans le développement du territoire. Ces continuités paysagéres vers la Loire s'appuient sur une mise en
relation du parc du Grand Blottereau avec les zones naturelles et humides des territoires de I'eau, et les
territoires de villégiature entre les cours d'eau du Gohards et de 'Aubiniére et la Loire.
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Une mixité de programme
Le projet s'inscrit dans le cadre de la mise en ceuvre du Programme Local de I'Habitat de Nantes Métropole
et est encadré par le Plan Local d'Urbanisme Métropolitain, notamment par |'orientation d’aménagement et
de programmation spécifique au secteur Doulon-Gohards.

Il prévoit la construction d'environ 2.700 logements dans un objectif de mixité sociale adaptée au contexte
existant de quartier populaire, a savoir :

- 25 % de logements sociaux y compris I'habitat adapté,
- 30 % de logements en accession abordable
- 45 % de logements en accession libre

Ces nouvelles constructions doivent permettre aux futurs habitants de trouver une offre d’accession a la
propriété maitrisée de I'ordre de 50% des logements construits pour I'accession.

Elles se développent au sein de 8 fragments urbains couvrant 60 a 70ha sur les 180ha de la Zone
d’Aménagement Concerté.

L'aménagement de ces fragments sera phasé dans le temps : 3 phases d’aménagement de 5 ans chacune a
compter de 2020. Leur programmation viendra renforcer la centralité du quartier du Vieux-Doulon et
conforter la polarité commerciale de proximité de la place et des rues existantes.

Il s'accompagne de I'implantation d’équipements publics et associatifs tels qu'un groupe scolaire, un multi-
accueil, un gymnase, un pdle culturel, ..., ainsi que des activités économiques diverses (artisanat, ...),
favorisant ainsi la proximité emploi — habitat — services.

Des formes urbaines diversifiées et aimables
Les nouveaux logements de Doulon s'inscriront dans les tracés anciens en politesse avec leur
environnement. Ainsi, la fagon d'habiter ne sera pas la méme que I'on soit proche du ruisseau des Gohards,
du bourg ou des territoires de I'eau. Ces lieux habités, nommés ici « fragments », proposent un parti pris
engagé qui permet de sortir de la Ville générique. Tout est organisé pour favoriser la vi(ll)e collective tout en
préservant I'intimité dans un environnement de qualité.

Le fragment est piéton. Le paysage d'origine est préservé et valorisé. Les voitures restent a I'entrée dans des
parkings silo qui permettent de ne pas impacter les sols. A terme réversibles, ils offrent des lieux collectifs et
services en Rdc (salle commune, conciergerie, activités...) facilitant la vie du quotidien.

On chemine dans un environnement naturel jusqu'a son logement. Cet espace intermédiaire est pacifié
propice aux échanges. L'habiter sera Iui aussi spécifique que I'on soit proche d'un boisement, d'une zone
humide ou d'une ferme. Composés, pour partie, de matériaux biosourcés, avec une double orientation, un
espace extérieur, évolutif, les logements ne sont pas un produit mais un lieu a vivre en phase avec de
nouvelles pratiques.

Des espaces publics aménagés au profit des modes actifs

Le projet Doulon-Gohards fonde ses futurs usages sur la ville de la proximité. Il renforce la polarité
commerciale du Vieux-Doulon, bénéficie d’une hyper-proximité a la plus importante zone d'emplois de la
Métropole, a des équipements existants et a venir scolaires (écoles, collége et lycée), sportifs et socio-
culturels, des transports structurants, des fermes et de leurs cours actives accueillant des espaces
d'activités, Dans ce cadre un des enjeux majeurs est de favoriser les modes actifs piétons et cycles. Pour ce
faire, les espaces publics seront adaptés, la fréquence des transports en commun augmentée et les espaces
cyclables structurés. La rue de la Papotiére sera doublée d'une voie douce en site propre. La piste cyclable le
long du périphérique sera prolongée pour rejoindre a terme la Loire a Vélo. Les cheminements informels
actuels seront valorisés.
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Un projet concerté
Lancé depuis 2013, le travail de concertation connait une seconde phase active depuis I'automne 2015.

En 2016, le projet Doulon-Gohards fait I'objet d'une démarche de concertation active avec les habitants et
usagers du quartier, permettant de co-construire les valeurs du projet.

En 2019, la concertation porte sur le lancement opérationnel du projet, avec :

- Des rencontres diversifiées et un forum du projet

- Une démarche spécifique d’ateliers ciblés sur 'aménagement des abords du ruisseau des Gohards et
les usages a développer dans le parc connexe Aprés une année 2019 consacrée au, la concertation
se poursuit en 2020 autour du fragment du Vallon des Gohards.

Ce dialogue citoyen continu aboutit a une appropriation positive du projet par les habitants et acteurs du
quartier participant a la régulation des actions menées sur le territoire. La communauté habitante regroupe
prés de 300 personnes qui participent au suivi du projet au sein de différents groupes ou se tiennent
informées des avancées du projet.

Dans cette dynamique, le dialogue citoyen sur le projet urbain Doulon-Gohards devait connaitre des temps
forts importants durant les phases opérationnelles avec :

- Un forum festif et grand public annuel
- Des concertations spécifiques associant un panel d’habitants (30 personnes) a la construction des

différents fragments
- Des concertations spécifiques pour imaginer les futurs espaces d'usage et aires de jeux du quartier
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b. Le phasage

Le projet urbain de la ZAC Doulon-Gohards s'étend jusqu’a horizon 2035 pour la réalisation de I'ensemble de
I'opération.

La premiére tranche de l'opération se développe principalement au nord et au centre de la ZAC, dans la
complémentarité avec le quartier existant du Vieux-Doulon, avec :

La remise en exploitation des 4 fermes Micropousses, L'alouette Rit, Bois des Anses et Saint Médard
La livraison du groupe scolaire pour la rentée de septembre de 2023

La construction de 380 logements sur le fragment Vallon des Gohards en 2024-2025

La construction de 312 logements sur le fragment Louetrie en 2026-2027

La livraison de la créche municipale de 60 berceaux

Les espaces publics majeurs du quartier seront réalisés dés la premiére phase de travaux :

La rue de la Papotiére sera requalifiée dans son intégralité,
o Qualifiant I'ambiance paysagére et confortant les usages en lien avec la place du Vieux-
Doulon sur la séquence liée au bourg
o Intégrant une voie active dédiée aux piétons et cycles sur la séquence faubourg
o Proposant des espaces de respiration et d’accroche au droit des équipements riverains
(parvis de I'école de la Papotiére, ITEP des Moissons Nouvelles, ...)
La grande traversée piétonne et cycle proposera un nouvel itinéraire irriguant le territoire du nord au
sud, confortant les déplacements de proximité par modes doux
La desserte du fragment nord sera constituée par une voie apaisée paysagée connectant ce site aux
quartiers riverains et aux parkings silos mutualisés a I'échelle des constructions neuves
L'ouverture d'espaces publics contigus au ruisseau des Gohards proposera des espaces paysagers de
qualité en rive du fragment nord développé.

Ces aménagements permettent 'amorce

de la trame viaire du nouveau quartier

qui assurera les déplacements tous

/ modes, la desserte des ilots d’habitat et

h. S des équipements et établira les

R, SUk-LORe connexions entre la ZAC Doulon Gohards
W et les quartiers adjacents.

Sur cette méme période, la dépose et
I'intégration souterraine des lignes HTA
traversant la ZAC contribueront aux
actions de requalification du quartier

La livraison des premiers espaces publics
définitifs est prévue courant 2022-2023,
en cohérence avec la livraison du groupe
scolaire.
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ZACDOULON - GOHARD b
Programme des équipements publics
Avril2020

phase 1=2020-2026

- wrpaces publics aminagés dans lecadre
delaZAC/ MOA-MOE ZAC
> s dela Papotltce tavaux 20223023 | ff
» Grange Traversia Nora 2023204
> evpaces publics Gohard Nord 2024-2028
> 46paCOS publics Lountrin 2028-2027
ecuns phisa vasntni g

- espaces publics aminagés sous
MOA-MOENM
> ua Henel Lolret

> rus des Vispries
> bowdevard de Ia Lovetrde

———  Pédmetre ZAC Dordan Gohard

ZACDOULON - GOHARD b
Programme des équipements publics
Avrll 2020

phase 2 =2025-2029

- espaces publics aminagds dans le cadr
dula ZAC | MOA-MOE ZAC

> Brande Triversée Sud

> rues qud

2 rue des peliies rues

> parc e Gohards Ouest ol Est 2028.2023
> eapaces putics Boly d. Anses 2023-2030

> Parc fighien Tér phass 20232030
>espaces publics Si Lo 20
- ‘espacas publics aménagés sous
MOA-MOENM
> rues sud
> ospaces publica Stlo
> espaces publics llol ICF

Padmitrs ZRE Doulan Gohard

ZACDOULON - GOHARD
Programme des équipements publics
Avril 2020

phase 3 =2030-2034

- espaces publics aménagds dans le cadre
de 1 ZAC | MOA-MOE ZAC %

espaces publics aménagds sous
HOA-MOE NM

Parkmetrs ZAC Dodon Gohard
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. Programme prévisionnel de constructions

Le programme des constructions prévoit environ 190 000m2de surface plancher (SP) répartis de la maniére
suivante :

EQUIPEMENTS PUBLICS et ASSOCIATIFS : 12 500 m2 de surface de plancher

Un Groupe scolaire : maternelle et primaire (16 classes),
une unité d’enseignement de |'association ADAPEI
accueil de loisir, salle polyvalente sportive
- Une créche de 60 berceaux
- Un gymnase
- Un pole des arts nomades (arts du cirque et de la rue)
- Le renouvellement des équipements sportifs du quartier dont de la plaine Audubon

COMMERCES, SERVICES, ACTIVITES ARTISANALES : 7 500 m2 de surface de plancher

LOGEMENTS (2 500 logements) : 170 000 m2 de surface de plancher
- 25 % de logements sociaux y compris I'habitat adapté

- 30 % de logements en accession abordable

- 45 % de logements libres

- un terrain d'insertion temporaire

TOTAL : 190 000 m2 de surface de plancher
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V.

Les équipements publics prévus au programme de la ZAC sont les suivants :

| commune de Nantes - ZAC Doulon-Gohards
| PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

INFRASTRUCTURES

Programme des équipements publics

. Coiit Prévisionnel Total € . )
Désignation* Maitre d'ouvrage Propriétaire %ﬁ:aﬁ:;:r Panzl"\"g ;n::‘!e)a la Financement ZAC Autres financements
Valeur date mars 2021 "
i et (cermes 4747 712€ 75% 4TATT12¢
2 - desserte du fragment Vallon des
Gohards
(compris rue Loiret pralongée, place 1628756 € 100% 1628756 €
u Portal Rouge, venelle, are de Nantes Métropole
103 - chemin des chaupiéres 423331 € 75% 423331¢€
|04 - grande traversée 1366724 € 75% 1366 724 €
{05 - parc des Gohards {compris
ruisseau existant, ouverture de la
plaine Audubon, traversée rue du Ville de Nantes 1180 442 €] 75% 1180442 €
Pontereau, avenue des Druides ou
ue JJ Audubon
106 - dessertes du fragment Louetrie
(compris chemins de lécole, des
s, e b clginibrs, dra e fou et T 1162638 € 100% 1162638 €
basquet
107 - chemin des pettes rues Antragement 522552 € 100% 522552 €
108 - rue de la Noe Garreau Nantes Métropole 1065088 € 100% 1065088 €
109 - rue Saint-Médard pourla voirie et les 303180 € 100% 303 180 €]
10 - cheminements du parc ligérien réseaux
i Sébastien Vailant,
E:ioenr:%n:;inﬁri:a’ns. \:)ie r\:me Ville de Nantes paur 1658873 € 75% 1658873 €
(Croix-Rouge & Pature) les espaces verts
11— dessertes du fragment Bois des
jAnses (compris route de Sainte
oo chiemn ok o foses, 1862368€ 100% 1 862 368 €
nouvele nord-sud du Bols des Nantes Métropole
{Anses)
12 - place du Vieux Doufon 750 000 € 75% 750000 €
13 - place de la Blanchetigre et
publics Mangir Saint-L6 412 290 € 100% 412290 €
14 - rue Henri Loiret 279 242 €] 0% 279 242 €
15 - rue des Vesprées 716 004 € 0% 716 004 €]
16 - boulevard de la Louetrie 550720 €] 0% 550 720 €
17 - boulevard du Manoir Saint-15 337 120 €] 0% 337 120 €
18 - rue de la Riviére Nantes Métropole 998 280 € 0% 998 280 €
19 - chemin du Moulin des Marais 2755050 € 0% 2755050 €
PO~ fues Seguin, Docatniie, Evas: 700310¢€ 0% 700310€
21 - rues Coftin de Melville et
Francas Sire 708 527 € 0% 708527 €
2~ aménagements desjardns | Nantes Méropole | e o yantes | ville de Nantes 650000 ¢ 100% 650000 ¢
B e e Rt e RTE RTE RTE 2700000 € 100% 2700000 €
24 voprtse du tésca feau usdes | antes Métropole | Nantes Métropale | Nantes Métiopale 1200000 € 91% 1092000 € 108 000 €
" Nantes Métropole F
25 - réseau d'eaux brutes Aménagement ASM Sud Loire SAUR 115 000 € 100% 115000 €
Total 28794 207 € 21640954 €] 71563 253 €|
* coilt = VRD uniquement, hors MOE, archéo, dépolition, entretien du site et des hatiments, akéas et révisians
SUPERSTRUCTURES
" Colt Prévisionnel Total €
Désignation Maitre d'ouvrage Propriétaire %e;:zllr;:;;:’ TDC** szTg E“:rﬂj:)a la Financement ZAC Autres financements
Valeur date 2021
1 - Groupa scolaira Papotizre Ville de Nantes | Villede Nantes | Ville de Nantes 17710000 € 0% -€ 17710000 €
- Crichoratre (0borcca) | MamesMévopole | | Vil de Nantes 2600000 0% -€ 2600000¢
Total 20310000 € 0% -€ 20 310 000 €
** colit TDC= travaux, Moe, études, foncier, divers et akias
. T i
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V. Modalités prévisionnelles de financement

Le présent document détaille les modalités prévisionnelles de financement de la ZAC Doulon-Gohards a
Nantes de I'année 2017 a 2034, sur la base du traité de concession approuvé par une délibération du conseil
métropolitain du 16 décembre 2016.

1l présente les dépenses et recettes prévisionnelles et le plan de trésorerie.

A noter que la ZAC ne participe pas au financement :

- De la requalification des voies sous maitrise d'ouvrage Nantes Métropole et portée par le programme
pluriannuel d’investissement métropolitain : les rues H. Loiret, des Vesprées, les boulevards de la
Louétrie, du Manoir St-L8, la rue de la Riviére, le chemin du Moulin des Marais, les rues Seguin,
Decauville, Evans, Cugnot, Cottin de Melville et Francois Sire ;

- Des équipements de superstructures, qui sont financés a 100% par la Ville de Nantes : le groupe
scolaire, la créche nature, le pdle des arts nomades et le gymnase.

Ils ne sont pas pris en compte dans le détail qui suit. Ils font cependant partie du programme global de
construction.

5, Estimation des recettes

Le montant total des recettes est estimé a 64 489 421 € hors taxe selon le détail suivant :

Cessions fonciéres et participations constructeurs

L'ensemble des recettes liées aux cessions de charges fonciéres et aux participations constructeurs sont
estimées a 47 719 719 € HT.

Participations

Il est envisagé une participation du concédant sur cette opération pour un montant de 17 636 066 € HT,
décomposée en

- 7247 704 € HT de participation du concédant au PEP et a l'opération des fermes phase 1
- 10 388 362 € HT d'apport en nature,

Subventions
Il n’existe pas de subventions rattachées a |'opération d'aménagement a ce jour.

Autres produits

Ce poste est estimé a -866 364 € HT et est lié au déficit d'exploitation des fermes urbaines en partie
compensé par une participation publique spécifique de 747 704 € HT inclue dans le montant total de
7 247 704 € HT de participation du concédant.
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<t Estimation des dépenses

Le montant total des dépenses est estimé a 64 485 637 €HT. Ci-aprés le détail des différents postes de
dépenses.

Maitrise fonciére

Ce poste est estimé a 24 804 928 €HT.

Ces frais comprennent :

I'acquisition des terrains

l'acquisition de batis et les frais de démolition

les frais notariés et honoraires sur acquisitions

les indemnités diverses

les colits de réalisation des fouilles archéologiques
les frais relatifs a la dépollution des sols

les impots fonciers, etc.

Etudes

Ce poste est estimé a 3 698 399 €HT.

Il comprend I'ensemble des études nécessaires a I'aménagement :

études urbaines

études environnementales,

études de programmation

géometre, études géotechniques, administratives et juridiques, etc

Travaux

Ce poste est estimé a 24 522 764 €HT.

Il comprend :

Les frais liés aux travaux de remise en exploitation des fermes, sols agricoles et mesures de
biodiversité

L'ensemble des travaux mentionnés au programme des équipements publics a réaliser dans la ZAC :
voirie, réseaux divers, espaces verts, interventions concessionnaires

Les frais divers et imprévus.

Honoraires sur travaux

Ce poste est estimé a 3 117 933 €HT.

Il comprend :

I'ensemble des honoraires de la maitrise d'ceuvre espace public(voiries et réseaux divers,et paysage)
en phase opérationnelle (études de conception des espaces publics et suivi des travaux)

I'ensemble des honoraires de maitrise d’ceuvre du projet agricole 2" phase

les honoraires de maitrise d'ceuvre de déconstruction

I'ensemble des honoraires d'ordonnancement, de pilotage, de coordination et de sécurisation des
chantiers

Frais financiers

Les frais financiers générés sont estimés a 1 722 843 €HT.

Il s'agit des frais financiers a court terme et sur emprunts. Ces frais sont estimés au vu de |I"échelonnement
dans le temps des recettes et dépenses de I'opération.

ZAC DOULON-GOHARDS — Dossier de réalisation
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Frais de société

Ce poste est estimé a 5 241 937 €HT.
Il comprend {a rémunération de I'aménageur liée a :

- La conduite opérationnelle ;
- La commercialisation du site ;

Frais généraux

Ce poste est estimé a 1 376 834 €HT et comprend les dépenses :

- De communication
- De concertation
- d'assurances, d’annonces légales, de sécurisation du site, etc.

éAC DOULON-GOHARDS ~ Dossier de réalisation
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VI. a- Délibération de la Ville de Nantes approuvant la réalisation
d’équipements publics de compétence communale dans le cadre
| de la ZAC

ZAC DOULON GOHARDS — Dossier de réalisation

|

|

15



VILLE bE

Q\\\‘an es

 Direction du Secrétariat général

Conseil municipal du 18 mars 2022
Date de la convocation ; vendredi 11 mars 2022

Délibération -7
Nantes Doulon Bottiere — ZAC Doulon Gohards — Programme des

équipements publics ~ Principe de réalisation des équipements Publics —
Approbation.

Séance présidée par Mme Johanna ROLLAND, Maire

Sont présents :

M. ASSEH, Mme LAERNOES, M. REBOUH, Mme BASSAL, M. RIOM, Mme BERTU, M. BOLO,
Mme RODRIGUEZ, Mme NAULIN, M. QUERO, Mme HAKEM, Mme COLLINEAU, M. SALAUN,

- Mme BASSANI, M. CHATEAU, Mme BONAMY, M. MARAIS, Mme BIR, Mme PIAU, M. CITEAU,

Mme BENATRE, Mme LANGLOIS, M. PROCHASSON, M. COCOTIER, Mme ROBERT,
Mme SOTTER, M. AZZI, Mme LEFRANC, Mme BLIN, M. DANTEC, M. OUGGOURNI,
Mme COUSSINET, M. MARTIN, M. TALLEDEC, M. FOURNIER, M. TRICHET, M. SOBCZAK,
Mme BOISRAME, M. PASCOUAU, Mme GOUEZ, Mme FIGULS, Mme COPPEY, M. BOULE,
Mme VITOUX, Mme VIALARD, M. SALECROIX, M. GUINE, M. JOUIN, Mme BOURDON, Mme VAN
GOETHEM, Mme AMROUCHE, Mme GARNIER, M. BAINVEL, M. RICHARD, Mme WEISS,
M. HUCHET, Mme OPPELT, M. BELHAMITI, M. CHOMBART DE LAUWE, Mme FERREIRA, Mme
GUERRA.

Absents et excusés : Mme JEN (pouvoir & M. Martin), M. SEASSAU (pouvoir & M. Salecroix),
M. GUISSE (pouvoir & M. Citeau), M. BOUTIN (pouvoir & M. Ouggourni), M. LE TEUFF {pouvoir a
Mme Vitoux), Mme EL HAIRY (pouvoir & M. Belhamiti), M. THIRIET (pouvoir a Mme Garnier).

Accusé de réception en préfecture
044-214401093-20220318-7_20220318_CM-DE
Date de réceplion préfecture : 25/03/2022
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Direction Générale Déléguée de la Fabrique de la Ville Durable et Solidaire
Département Urbanisme et Habitat
Direction Aménagement et Urbanisme Nantes

Délibération

Conseil municipal du 18 mars 2022

Nantes Doulon-Bottiere ~ ZAC Doulon-Gohards -~ Programme des é&quipements
publics — Principe de réalisation des équipements publics — Approbation.

M. QUERO, Adjoint,
donne lecture de l'exposé suivant :

Exposé

Par délibération du 16 décembre 2016, le Conseil méiropolitain a approuvé la création de la zone
d’aménagement concerté Doulon-Gohards afin de développer un projet de territoire co-construit avec
une vocation & la fois urbaine et agricole unique. Ce projet de faubourg qui s'appuie sur le guartier
existant du Vieux Doulon, accueillera, & horizon 2035, 2700 logements sur 180 ha dont 100 ha
préservés de zone naturelie et 4 fermes urbaines.

Cette opération d’aménagement propose une démarche de projet singuliére nommée « fa ville fertile ».
Elle constitue une nouvelle fagon de faire la ville, ensemble et pour tous, au cosur d'une nature

. révélée. Cette nature révélée sera Foccasion de metire en ceuvre la ville de la proximité et d'adapter
ses pratiques au quotidien en cohérence avec la transition écologigue.

En proposant sur la ville centre une offre de logements neufs, diversifiée et accessible a tous au cosur
d'un cadre naturel riche de qualité, le projet Doulon-Gohards répond aux besoins de développement
de ia métropole, participe & la lutte contre Iétaiement urbain et répond ainsi aux enjeux majeurs de la
transition écologique.

Les grands objectifs poursuivis par‘la ZAC Doulon-Gohards sont les suivants ;

+ construire le quartier en s'appuyant sur la singularité des lieux : une géographie des bourgs de
Loire et une histoire marquée par la présence des maraichers et des cheminots ;

» s'appuyer sur le tissu social et économique du quartier en particulier le secteur du Vieux-
Doulon ;

conserver la vocation somaie de ce quartier populaire et de ses abords en proposant une
nouvelle offre de logements sociaux, d'habitat adapté & destination des publics précaires
(CCAS), gens du voyage et de terrain d'insertion temporaire ,

= retrouver une dimension nourricigre en développant une nouvelle forme d'agrlculture urbaine, de
proximité et durable ; _

+ révéler un site vaste et multiple en s'appuyant sur ses caractéristiques naturelles ;
+ pérenniser la ville du vivre ensemble, solidaire, créative et collaborative ;
* concevoir un projet agile qui pourra s'adapter aux évolutions sociétales sur 20 ans.

Pour accompagner le développement du quartier, de nouveaux équipements publics porteurs de
cohésion sociale, prendront ptace au ceeur du guartier Doulon-Gohards.

Accusé de réceplion en préfecizre
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La Ville de Nantes a d'ores et déja engagé la construction d'un groupe scolaire de 16 classes destine a
accueillir 2 1a fois les nouveaux éléves et les éléves du secteur. I intégre un centre de loisirs, une salle
polyvalente et un plateau sportif ouverts aux habitants du quartier. Sa livraison est programmée pour la
rentrée 2023 préalablement  'arrivée des nouveaux habitants. Une créche nature de 60 berceaux est
programmée pour 2025. A proximité s'implantera le nouveau gymnase dont les études s'engageront en
2024 en complémentarité du renouvellement des équipements sportifs. de la plaine Audubon qui
s'inscriront dans un environnement naturel en lien avec la réouverture du ruisseau des Gohards.

Enfin, le Pole des Arts Nomades, projet culturel singuffer, répondra au développement culturel a
destination du nouveau cirque et des arts de la rue. Ouvert sur le quartier, ce nouveau lieu destiné ala
pratique, I'entrainement, la répétition et la création artistique regroupera une dizaine de compagnies
dont le collectif Quai des Chaps, acteur des arts de la rue implanté sur le quartier, et des compagnies
et bureaux de production du nouveau cirque issus du territoire nantais.

Le 16 décembre 2016, le Conseil métropolitain a également approuvé le traité de concession
d’aménagement confiant la réalisation de la ZAC a Nantes Métropole Aménagement. Ce fraité a éte
signé le 5 janvier 2017.

Les é&tudes complémentaires, menées depuis, permetlent de presenter, conformément & I'article
R 311-7 du code de I'urbanisme, le dossier de réalisation de la ZAC Doulon-Gohards, ainsi que le
projet de programme des équipements publics, dont Papprobation est prevue au Conseil métropolitain
du 24 mars 2022.

Le projet de programme global des constructions prévoit la réalisation :

« d'environ 1'70 000 m* de sﬁrface de plancher de logements dont 25% de logements soclaux y
. compris 'habitat adapté, 30% de logements en bail réel et solidaire et 45% de logements
~ libres; o ' ' '

N d'un terral_ﬁ d'in'sertioﬁ terln;i.tlal(‘afre '
+ d'environ 12 500 m2 de surface de plancher d’équipements dont un groupe scolaire associé a
" uncentre de loisirs, un muiti-accuell, un gymnase et le Projet des Arts Nomades ;
+ le renouvellement des équipements sportifs de la Plaine Audubon ;
" v 4 fermes urbaines sur environ 8 ha ;

» g’environ 7 500 m? de surface de plancher d'activités, de commerces et de services.

Le projet de prograrhme des &quipements publics décline Pensemble des équipements publics qui
seront réalisés dans le cadre de la ZAC Doulon-Gohards.

Territoire situé aux confins de la ville, le projet Doulon-Gohards affirme sa requalification par un
maillage d"espaces publics au profit des modes actifs sécurisés ef apaisés et remettra en connexion la
trame 6&cologique, support de biodiversité, par une restauration hydraulique et écologique des
continuités vers la Loire et le parc du Grand Blottereau au sud, vers lécoquartier Bottiere-Chénais et le
quartier de la Bottiére-Pin Sec att nord, selon un parcours nature inscrit dans ['étoile verte nantaise.

Cela se traduit par

- la requalification des voies existantes telle que la rue de la Papotiere axe majeur du quartier
desservant la riouvelle écale, la requalification des voies secondaires du quartier, la creation de
nouvelles voies structurantes dédiées aux modes actifs telle que la « Grande Traversée » et par la
création de voies de desserte des fragments urbains ;

- la valorisation des espaces naturels existants par la réhabilitation des zones humides preserveas, la
réouverture de la partie busée du ruisseau des Gohards et I'aménagement associé du parc, le parc
ligérien comme principe de parcours nature, les jardins familiaux, la préservation des espaces hoisés
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et la création des squares de proximité. Ces espaces verts ont vocation a intégrer le patrimoine de la
ville.

La ZAC Doulon-Gohards est destinée & accueillir des jeunes ménages et des familles et a favoriser la
ville de la proximité. Il est donc apparu opportun d'y réaliser un multi-accueil petite enfance, d’environ
60 places, situé au cosur du quartier.

Cet équipement sera réalisé par le concessionnaire de la ZAC et financé exclusivement par une
participation de la Ville de Nantes d’'un montant de 2 600 000 €TTC en application de I'article L.300- IlI
du code de l'urbanisme, et intégrera le patrimoine communal.

En application de larticle R.311-7 du code de l'urbanisme, lorsque le projet de programme des
équipements publics « comporte des équipements dont la maitrise d'ouvrage et le financement
incombent normalement & d'autres collectivités, le dossier doit comprendre les piéces faisant état de
l'accord de ces personnes publiques sur le principe de la réalisation de ces équipements, les modalités
de leur incorporation dans leur patrimoine et, le cas échéant, sur leur participation au financement ».

Aussi, il est proposé d’approuver le principe de réalisation dans le cadre de la ZAC Doulon-Gohards du
multi-accueil petite enfance et des espaces verts précités (parc, jardins familiaux, squares et espaces
boisés), équipements publics ayant vocation a intégrer le patrimoine de la ville.

Ces équipements seront ainsi réalisés sous maitrise d'ouvrage du concessionnaire de la ZAC, et
feront I'objet, & leur achévement, d’une remise d'ouvrage conformément aux modalités décrites dans
I'article 16 du traité de concession d'aménagement.

Le Conseil délibére et, a Punanimité,

1. approuve le principe de réalisation, dans le cadre de la ZAC Doulon-Gohards, d’'un multi-accueil
petite enfance d'environ 60 places et des espaces verts ci-dessus mentionnés ;

2. approuve les modalités de financement et lincorporation de ces équipements au patrimoine
©communal, conformément au projet de programme des équipements publics ci-annexé ;

3. autorise Mme la Maire & prendre toutes dispositions nécessaires a l'exécution de la présente
délibération.

Nantes, le 18 mars 2022
Johanna ROLLAND

Maire

Transmise en Préfecture et affichée le 25 mars 2022.
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b- Délibération de Nantes Métropole approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC



’Na_ntes
Metropole

CONSEIL METROPOLITAIN DU 24 MARS 2022
Délibération n° 2022 — 47

11 - Nantes Doulon-Bottiére — ZAC Doulon-Gohards — Dossier de réalisation des
équipements publics — Programme des équipements publics - Approbation

Date de la convocation : le 18 mars 2022

Nombre de Conseillers en exercice : 98

Présidente de séance : Madame Johanna ROLLAND - Présidente de Nantes Métropole
Secrélaire de séance ; Monsieur Anthony DESCLOZIERS

Présents : 83

M. AMAILLAND Rodolphe, M. ANNEREAU Matthieu, M. ARROUET Sébastien, M. AZZ! Elhadi, Mme
BASSAL Aicha, Mme BASSANI Catherine, M. BRELHAMITI Mounir, M. BERTHELOT Anthony, Mme BESLIER
Laure, Mme BLIN Nathalie, M. BOILEAU Vincent, M. BOLO Pascal, Mme BONAMY Delphine, Mme BONNET
Michele, M. BOULE Aurélien, M. BOUVAIS Erwan, M. BRILLAUD DE LAUJARDIERE Frangols, M. BUREAU
Jocelyn, Mme CADIEU Véronique, Mme COLLINEAU Marléne, Mme COPPEY Mahe!, M. COUVEZ Eric,
Mme DELABY Frangoise, M. DESCLOZIERS Anthony, Mme DUBETTIER-GRENIER Véronique, Mme
FIGULS Seéverine, M. FOURNIER Hervé, Mme GARNIFR Laurence, Mme GESSANT Marie-Cécile, Mme
GOUEZ Aziliz, M. GRACIA Fabien, Mme GRELAUD Carole, M. GROLIER Patrick, Mme GUERRA Anne-
Sophie, Mme GUILLON Stéphanie, M. GUINE Thibaut, M. GUITTON Jean-Sébastien, Mme HAKEM Abassia,
M. JOUIN Christophe, Mme JUDALET Anne-Sophie, M. KABBAJ Anas, Mme LAERNOES Julie, Mme
LANGLOIS Pauline, M. LE CORRE Philippe, Mme LE COULM Juliette, Mme LEBLANC Nathalie, Mme
LEFRANC Elisabeth, M. LEMASSON Jean-Claude, Mme LERAY Isabelle, Mme LOBO Dolorés, M. LUCAS
Michel, M. MARTIN Nicolas, Mme METAYER Martine, Mme NGENDAHAYO Liliane, Mme OGER Martine,
Mme OPPELT Valérie, M. PARAGOT Stephane, M. PETIT Primagl, M. PRAS Pascal, M. PROCHASSON
Frangois, M. QUENEA Pierre, M. QUERO Thomas, M. REBOUH Ali, M. RICHARD Guillaume, M. RIOM
Tristan, Mme ROBERT Pascale, Mme RODRIGUEZ Ghislaine, Mme ROLLAND Johanna, M. ROUSSEL
Fabrice, M. SALAUN André, M. SALECROIX Robin, Mme SCUOTTO-CALVEZ Christelle, M. SOBCZAK
André, Mme SOTTER Jeanne, M. TALLEDEC Denis, M. TERRIEN Emmanuel, M. TRICHET Franckie, M.
TURQUOIS Laurent, Mme VAN GOETHEM Sophie, M. VEY Alain, Mme VIALARD Louise, Mme VITOUX
Marie, M. VOUZELLAUD Frangois

Absents et représentés : 14

M. AFFILE Bertrand (pouvoir a M. ROUSSEL Fabrice), M. ASSEH Bassem (pouvoeir & M. BOLO Pascal), M.
BAINVEL Julien {(pouvoir & M. ARROUET Sébastien), Mme BENATRE Marie-Annick (pouvoir & M.
SALECROIX Robin), Mme BERTU Mahaut {pouvoir & M. QUERD Thomas), M. DANTEC Ronan (pouvoir a
Mme GOUEZ Aziliz), Mme EL HAIRY Sarah {(pouvoir & Mme OPPELT Valerie), M. GARREAU Jacques
{pouvoir & Mme BESLIER Laure), Mme GUERRIAU Christine {pouvoir & M. SALAUN André), Mme
{MPERIALE Sandra {pouvoir & M. LE CORRE Phiippe), M. LE TEUFF Florian (pouvoir & Mme VITOUX
Marie), M. NICOLAS Frangois (pouvoir & Mme LERAY Isabelie), M. PINEAU Jacques (pouvoir & Mme
METAYER Martine), M. THIRIET Richard (pouvoir & Mme GARNIER Laurence)

Absent : 1

M. SEASSAU Aymeric

Nantes Métropole 1
Conseil du 24 mars 2022



bépurtement Urbanisme et Habilat

l Direction générale déléguse de la Fabrique de la Ville Ecologique et Solidalre
Direction Aménagement Urbanisme Nanles

Délibération

Conseil métropolitain du 24 mars 2022

41 - Nantes Doulon-Bottitre — ZAC Doulon-Gohards -~ Dossier de réalisation des
équipements publics — Programme des équipements publics — Approbation

Exposé

Par délibération du 16 décembre 2016, le conseil métropolitain a approuve la création de la zone
d'aménagement concerté (ZAC) Doulon-Gohards afin de développer un projet de territoire co-construit avec
une vocation 2 la fois urbaine et agricole unique. Ce projet de faubourg qui s'appuie sur le quartier existant
du Vieux Doulon, accueillera, & I'horizon 2035, 2700 logements sur 180 ha dont 100 ha préservés de zone
naturelle et 4 fermes urbaines.

Cette opération d'aménagement propose une démarche de projet singuliére nommée « la ville fertile ». Elte
constitue une nouvelie fagon de faire ia ville, ensemble et pour tous, au cosur d'une nature révélée. Cette
nature révélee sera l'occasion de mettre en ceuvre la ville de la proximité et d'adapter ses pratiques au

quotidien en cohérence avec la transition écologique.

En proposant sur la ville centre une offre de logements neufs, diversifiée et accessible & tous au cogur d'un
cadre naturel riche de qualité, le projet Doulon-Gohards répond aux besoins de développement de la
métropole, participe a la lutte contre I'étalement urbain et répond ainsi aux enjeux majeurs de la transition
ecologique.

Les grands objectifs poursuivis par fa ZAC Doulon-Gohards sont les suivants .
» construire le quartier en s'appuyant sur la singularite des lieux : une géographie des bourgs de
Loire et une histoire marquée par la présence des maraichers et des cheminots ;
* s'appuyer sur le tissu social et économique du quartier en particulier le secteur du Vieux-Doulon ;
« conserver la vocation sociale de ce quartier populaire et de ses abords en proposant une nouvelle
offre de logements sociaux, d'habifat adapte a destination des publics précaires (CCAS), gens du
voyage et de terrain d'insertion temporaire |
 retrouver une dimension noursiciére en développant une nouvelle forme d'agriculture urbaine, de
proximité et durable ;
« réveéler un site vaste et multiple en s'appuyant sur ses caractéristiques naturelles ;
» pérenniser la ville du vivre ensemble, solidaire, créative et collaborative ;
+ goncevair un projet agile qui pourra s'adapter aux évolutions sociétales sur 20 ans.

Pour accompagner le développement du quartier, de nouveaux équipements publics porteurs de cohésion
sociale, prendront place au ceeur du quartier Doulon-Gohards.

La Ville de Nantes a d'ores et déja engagé la construction d'un groupe scolaire de 16 classes destine &
accueillir & la fois les nouveaux éléves et les éléves du secteur. I integre un centre de loisirs, une saile
polyvalente et un plateau sportif ouverts aux habitants du quartier. Sa fivraison est programmée pour la
rentrée 2023 préalablement & farrivée des nouveaux habitants. Une créche nature de 60 berceaux est
programmée pour 2025, A proximité s'implantera le nouveau gymnase dont les études s'engageront en 2024
en complémentarité du renouvellement des équipements sportifs de la plaine Audubon qui s'inscriront dans
un environnement naturet en lien avec la réouverture du ruisseau des Gohards.
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Enfin, le Péle des Arts Nomades, projet culture! singulier, repondra au développement culturel & destination
du nouveau cirque et des arts de la rue. Ouvert sur le quartier, ce nouveau licu desting a la pratique,
f'entrainement, la répétition et la création artistique regroupera une dizaine de compagnies dont le coliectif
Quai des Chaps, acteur des arts de fa rue implante sur le quartier, et des compagnies et bureaux de
production du nouveau cirque issus du territoire nantais.

Le 16 décembre 2018, le conseil métropolitain a également approuve le traité de conhcession d'aménagement
confiant la réalisation de la ZAC a Nantes Métropole Aménagement. Ce traité a été signé le 5 janvier 2017.

Il convient désormais de procéder & I'approbation du dossier de réalisation de la ZAC (annexe n°1). Celui-ci
comprend :

- le projet de programme des équipements publics ;

- e projet de programme global des constructions ;

- les modalités prévisionnelles de financement de 'opération échelonnées dans le temps.

Le programme global des constructions

Il prévoit fa réalisation :

- denviron 170 000 n? de surface de plancher de logements dont 26% de logements socigux y compris
Phabitat adapté, 30% de logements en bail réel et solidaire et 45% de logements libres ;

- d’un terrain d'insertion temporaire ;

- d'environ 12 500 m? de surface de plancher d'équipements dont un groupe scolaire associé a un centre de
loisirs, un multi-accueil, un gymnase et le Projet des Arts Nomades ;

- 4 farmes urbaines sur environ 8 ha ;

- d’'environ 7 500 m? de surface de plancher d'activités, de commerces et de services,

Le projet de programme des équipements publics (PEP)

Le projet de programme des équipements publics décline 'ensemble des équipements publics qui seront
réalisés dans le cadre de la ZAC Doulon-Gohards, la maitrise d'ouvrage des travaux, la gestion future ainsi
que le colt prévisionnel et le ratio de prise en charge financiére par I'opération, Nantes Métropole et fa
commune de Nantes,

Territoire situé aux confins de la ville, le projet Doulon-Gohards affirme sa requalification par un maillage
d'espaces publics au profit des modes actifs securisés et apaisés et remettra en connexion la trame
écologique, support de biodiversite, par une restauration hydraulique et écologique des conlinuités vers la
Loire et le parc du Grand Blottereau au sud, vers lécoquartier Bottiére-Chénaie et le quartier de la Bottiére
au nord, selon un parcours nature inscrit dans I'étoile verte nantaise.

Cela se traduit par

- la requalification des voies existantes telle que la rue de la Papotiére, axe majeur du quartier desservant la
nouvelle &cole, la requalification des voies secondaires du quartier, la création de nouvelles voies
structurantes dédies aux modes actifs telle que la « Grande Traversée » et par la création de voies de
desserte des fragments urbains ;

- la valorisation des espaces naturels existants par la rehabilitation des zones humides préservées, la
réouverture de la partie busée du ruisseau des Gohards et Ffaménagement associé du parc, le parc ligérien
comme principe de parcours nature, les jardins famitiaux, la préservation des espaces boisés et la gréation
des squares de proximité. Ces espaces verts ont vocalion a intégrer le patrimoine de la ville.

La ZAC Doulon-Gohards est destinée a accueillir de jeunes ménages et des familles et & favoriser la ville de
la proximité. Il est donc apparu opportun d'y réaliser un multi-accuell petite enfance, d'environ 60 places,
situé au coeur du quartier.

Cet équipement sera réalisé par le concessionnaire de la ZAC et financé exclusivement par une participation
de 1a Ville de Nantes en application de I'arlicle L.300-5 [ll du code de Purbanisme. Il intégrera le patrimoine
communal.

Comme le prévoit larticle R.311-7 du code de P'urbanisme, le conseil municipal de la ville de Nantes a donne
son accord par délibération en date du 18 mars 2022 sur les modalités de réalisation, de financement et
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d'incorporation dans son patrimoine de certains équipements relevant de ses compétences, en l'occurrence
'aménagement des espaces verts et du multi-accueil petite enfance.

Les modalités prévisionnelles de financement

Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération tenant compte de ce projet de programme global
des constructions et de ce programme des équipements publics, intégrent une participation du concédant
s'élevant a 17 636 066 € HT, apport en nature compris inscrit dans le bilan de la concession d'aménagement.

Le dossier de réalisation ci-annexé est consultable par le public au Département Urbanisme et Habitat, au
Péle Erdre et Loire ainsi que sur le site internet de Nantes Métropole.

Le Conseil délibére et, a 'unanimité,

1 - approuve le dossier de réalisation de la ZAC Doulon-Gohards 2 Nantes, joint en annexe n°1,
conformément a l'article R.311-7 du code de l'urbanisme ;

2 - approuve le programme des equipements publics de la ZAC Doulon-Gohards a Nantes, figurant en page
10 de I'annexe n°1, conformément & l'article R.311-8 du code de I'urbanisme ;

3 - autorise Madame la Présidente & prendre les mesures nécessaires a l'exécution de la présente
délibération.

Nantes, le 24 mars 2022

Johanna ROLLAND

La Présidente de Nantes Métropole

Affichée le 31 mars 2022
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